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MEMORIA

0.-ENCARGO

Se redacta el presente documento de PARCELACION por el arquitecto Don Luis
Emilio Cobos Gil, Colegiado nimero 1616, del Colegio Oficial de Castilla-La Mancha y
mediante encargo del SESCAM a través de la DIRECCION GENERAL DE GESTION
ECONOMICA E INFRAESTRUCTURAS, con el objetivo de proceder a la SEGREGACION
DE LA PARCELA en suelo urbano de referencia catastral numero
7927401VK1172H0001SK conforme a la propuesta que se describe en el apartado 3 de este
documento

1.-ANTECEDENTES

1.1 Inicialmente sobre dicha parcela se realiz6 un Plan Especial de Creacion de
Reserva de Suelo Dotacional cuyo refundido final y aprobacion se realiz6 en el afio 2005.
En dicho documento “se definian las nuevas afecciones de planeamiento y normativas
urbanisticas referidas a la parcela en la que se ubicaria el futuro Hospital General de Toledo
y su entorno mas proximo, ...” igualmente, dicho documento determinaba sus edificabilidades
y servicios minimos exigibles, teniendo en cuenta las necesidades propias derivadas del uso
hospitalario de gran escala y las condiciones con arreglo a las cuales se ejecutarian los
correspondientes proyectos de urbanizacion e infraestructuras, posteriores.
La superficie total de la manzana es conforme al P.E. de 341.770 m2, siendo las
edificabilidades asignadas de 313.000 m2 sobre rasante en la parcela definida con uso
SANITARIO en todas sus categorias y de 100 m2 en la parcela asignada como Zona Verde,
conforme al siguiente cuadro explicativo resumen del documento:

SUPERFICIE USO EDIFICABILUDAD ALTURA
SOBRERASANTE BAJO RASANTE TOTAL SR B/R
DT 326.400 S 313.000 183.000 496.000 PB+MVI 3
Z\V. 15.370 N 100 0 100 PB -
TOTAL 341.770 DOT 313.100 183.000 496.100

En el ANEXO del documento que ahora se redacta apartado | figura el Plano refundido de
ordenacion en el area afectada correspondiente al Plan Especial y las fichas resultantes de
dicho plan.-
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1.2 Posteriormente en el afio 2007 y sobre el término municipal de la ciudad de

Toledo se aprobd el Plan de Ordenacion Municipal , el cual recoge e incorpora las
determinaciones definidas inicialmente en el Plan Especial para esta parcela, quedando
reflejada en el POM la totalidad de la manzana como USO DOTACIONAL DE
EQUIPAMIENTO SANITARIO (DSA) .

La superficie total de la manzana , FINCA , es de 341.770 m2, y su orientacion este-
noreste en su dimension mas alargada.
En el ANEXO del documento que ahora se redacta apartado Il figuran el plano n° 4 hoja 18 de
ordenacion estructural del POM 2007 asi como los planos n° 7 de la ordenacién detallada de
la manzana hojas 18-9 y 18-10 como referencias al estado actual planimetrico de la finca y
entorno. Asi mismo en el mismo ANEXO apartado Il se incluye las ordenanzas de aplicacion
, para la manzana , correspondiente al POM 2007 en vigor , como referencias y resefia a la
normativa actual.-

2.- TRAMITACION y SOLICITUD de SEGREGACION

El documento redactado y sus objetivos se ajustan a la tramitacion y solicitud de
licencia de parcelacion y segregacion definida en el articulado del POM en vigor
concretamente con los articulos 3.1.5. Licencias de parcelacion o segregacion...”Art.60
(TRLOTAU) La parcelacion urbanistica, segun el art 89 del TRLOTAU: 1. “Se considera, a
cualesquiera efectos, parcelacion urbanistica toda divisién simultanea o sucesiva de terrenos
o fincas en dos o mas lotes, parcelas o fincas nuevas independientes...en suelo urbano”...”
Toda parcelacion urbanistica estara sujeta a licencia municipal. ”

3.-PROPUESTA DE PARCELACION

La Parcelacion propuesta pretende como objetivo la segregacién desde la finca
matriz de tres parcelas nuevas conforme al plano numero 3 definido como PARCELACION
FINAL PROPUESTA del presente documento.

La parcelacion y posterior segregacién ordena la manzana en cuatro parcelas. La finca matriz
79274-01 queda destinada al emplazamiento del hospital con el mantenimiento del uso
dotacional, DSA, la segunda 79274-02 reservada para zonas verdes, dotacional DV . La
tercera 79274-03 con el mantenimiento del uso dotacional, DSA, Yy finalmente la cuarta
79274-04 destinada a dotacional DEIS, para la ubicacién de la subestacion de Iberdrola.

La parcela dedicada a zonas verdes mantiene la proporcion de superficie reservada para zonas
verdes en la manzana por el PGMOU de 1986 y Plan Especial descrito en antecedentes.-
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CUADRO DE SUPERFICIES Y EDIFICABILIDADES de las FINCAS RESULTANTES:

A continuacion se presenta el cuadro desglosado de superficies de las parcelas resultantes con
los usos principales asociados a la clasificacion general de dotacional del POM, con la altura
maxima sobre rasante y la edificabilidad asignada en cada una de ellas, asi como las
superficies y edificabilidades totales:

PARCELA SUPERFICIE uso EDIFICABILIDAD ALTURA

SOBRE RASANTE TOTAL S/IR
79274-01 302.076 DSA 294.126 294.126 PB+VII
79274-02 15.370 DV 100 100 PB
79274-03 19.324 DSA 18.774 18.774 PB+VII
79274-04 5.000 DEIS 100 100 PB
TOTAL 341.770 DOT 313.100 313.100

En el apartado Planos del presente documento se adjunta el plano de Situacion de la Finca
inicial objeto de la parcelacion dentro del suelo urbano de Toledo.-

Las fincas resultantes se detallan en el plano FINAL del presente Proyecto de Parcelacion y
son las que se definen a continuacién en las fichas correspondientes. En cada una de las fichas
de las parcelas se resefian los linderos , cotas y ordenanza de aplicacion, en funcién del POM
de TOLEDO vigente.

Toledo, ABRILde 2014

Luis Emilio Cobos Gil
Arquitecto



PARCELACION de la finca de referencia CATASTRAL 7927401VK1172H0001SK
situada en el BARRIO de STA. M? DE BENQUERENCIA TOLEDO

4.-FICHAS FINALES DE LA PARCELACION PROPUESTA
Formato A3 esc 1/3000



Art.246 Uso Dotacional de Equipamiento Sanitario (DSA)

(OE) Definicién:

Corresponde a los edificios destinados al tratamiento o alojamiento de enfermos.
Art.247 (OD) Clasificacién.

Se establecen las siguientes categorias:

local.
1% Establecimientos para enfermedades infecciosas en edificio exclusivo o exento. Habra de tenerse en cuenta el cumplimiento del Cédigo de accesibilidad.
2% Establecimientos para enfermedades no infecciosas con capacidad superior a 100 camas, en

Art 250 Uso Dotacional de Equipamiento Asistencial Social (DSA)
(OE) Definicién:
Edificaciones destinadas exclusivamente a satisfacer la demanda relacionada con grupos sociales
especificos (infancia, juventud, 3* edad, minusvalidos, drogadictos, etc) o funciones de exigencia

edificio exclusivo.

32  Establecimientos para enfermedades no infecciosas con capacidad entre 20 y 100 camas y un
ambulatorio en edificio exclusivo.

4°  Dispensarios, clinicas o sanatorios para enfermedades no infecciosas con menos de 20 camas,
en edificio exclusivo.

5%  Clinicas de urgencia y consultorios sin hospitalizacién de enfermos, con superficie maxima de
2.000 metros cuadrados.

6 Clinicas veterinarias y establecimientos similares.

Art.248 (OD) Accesos
Se prohibe el acceso directo a las vias cuando se prevea que va a suponer interrupcién continua del (\g\)
trafico o suponga la supresiaon de plazas de aparcamiento. k_))cQ
Habra de tenerse en cuenta el cumplimiento del Cédigo de accesibilidad. ¢

Art.249 (OD) Condiciones de los locales
En los edificios en los que exista el uso de vivienda s6lo podra ubicarse en planta baja o inferior y en
primera cuando ésta esté unida al local de planta baja, no pudiendo utilizar los accesos de las
viviendas, salvo en caso de emergencia. Se exceptuaran los consultorios profesionales, con
superficies inferior a 250 metros cuadrados. 503 76
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Art.246 Uso Dotacional de Equipamiento Sanitario (DSA)

(OE) Definicién:

Corresponde a los edificios destinados al tratamiento o alojamiento de enfermos.
Art.247 (OD) Clasificacién.

Se establecen las siguientes categorias:

1% Establecimientos para enfermedades infecciosas en edificio exclusivo o exento.
2% Establecimientos para enfermedades no infecciosas con capacidad superior a 100 camas, en
edificio exclusivo.
32  Establecimientos para enfermedades no infecciosas con capacidad entre 20 y 100 camas y un
ambulatorio en edificio exclusivo.
4°  Dispensarios, clinicas o sanatorios para enfermedades no infecciosas con menos de 20 camas,
en edificio exclusivo.
5%  Clinicas de urgencia y consultorios sin hospitalizacién de enfermos, con superficie maxima de
2.000 metros cuadrados.
6 Clinicas veterinarias y establecimientos similares.
Art.248 (OD) Accesos
Se prohibe el acceso directo a las vias cuando se prevea que va a suponer interrupcién continua del
trafico o suponga la supresiaon de plazas de aparcamiento.
Habra de tenerse en cuenta el cumplimiento del Cédigo de accesibilidad.

Art.249 (OD) Condiciones de los locales
En los edificios en los que exista el uso de vivienda s6lo podra ubicarse en planta baja o inferior y en
primera cuando ésta esté unida al local de planta baja, no pudiendo utilizar los accesos de las
viviendas, salvo en caso de emergencia. Se exceptuaran los consultorios profesionales, con
superficies inferior a 250 metros cuadrados.

16708

1
A

186,48

91°001

U365

Uso Dotacional de Equipamiento Asistencial Social (DSA)
(OE) Definicién:
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At232 ©F  Uso Dotacional de Zonas Verdes (DV)

Definicién: aquel uso que comprende los espacios libres y jardines de titularidad publica o privada,
segun establezca el planeamiento
Art233 (OD) Clasificacién.
Se clasifican las siguientes categorias:
1 Areas de juego (A)): las que teniendo una superficie minima de 200 metros cuadrados,

permitan inscribir en ellas un circulo de 12 metros de diametro. En tedo caso tendran la
consideracion de sistema local.
22 Jardines ()): las que teniendo una superficie minima de 1.000 metros cuadrados, permitan

1N

inscribir en ellas un circulo de 30 metros de diametro. Podran tener la consideracién tanto
de sistema local como de sistema general (SC) de espacios libres.

3 Parques (P): las que teniendo una superficie minima de una hectirea y media, 15.000
metros cuadrados, permitan inscribir en ella un circulo de 100 metros de diametro. Podran
tener la consideracién tanto de sistema local como de sistema general (SG) de espacios
libres.

En materia de urbanizacion de las zonas verdes deberan cumplirse las determinaciones de estas

normas urbanisticas contenidas en los proyectos de urbanizacién. Habra de tenerse en cuenta en las

pendientes de los parques el cumplimiento del Cadigo de accesibilidad.

(OE)  Coeficiente de edificabilidad:

»  Edificabilidad 0,05 m2/m2

«  Superficie construida Se permiten edificaciones de equipamiento piblico o construcciones
auxiliares que se ajustaran a las caracteristicas fisicas y funcionales del espacio libre o la zona
verde.

(OD)  Condiciones de Parcela

. Parcela minima 1.000 m2.

e Ocupacién maxima No se establece.

*  Se permiten las ocupaciones bajo rasante.

*  Retranqueo alineacién No se establece

s  Retranqueo fondo No se establece.
e  Retranqueos laterales 3 mewros a parcelas residenciales
s  Frente de fachada No se establece
+ Fondo maximo No se establece

« Condiciones de Aparcamiento No se establece.

(OD)  Altura maxima y nimero de plantas sobre y bajo rasante:

*  Altura maxima No se establece

e Nidmerode plantas  No se establece

(OE) Usos mayoritarios

s DV. Uso Dotacional de zonas verdes

(OD)  Usos compatibles

e TC. Comercial En planta baja vinculado al uso de zona verde
s TR. Recreativo En planta baja vinculado al uso de zona verde.
«  TO. Oficinas En todas sus categorfas

¢ DC. Garaje En todas sus categorias.

e  DEDU. Educativo En todas sus categorias.

« D-CU-DE. Cultural En todas sus categorias.

e D-CU-DE. Deportivo  En todas sus categorias.

e DA Administrativo  En todas sus categorias.

+ DSA. Sanitario En todas sus categorias.

«  DEIS. Infraestructuras  En todas sus categorias.

(OD)  Tipologfa de la edificacién
e ETE. Especifica
(OD)  Condiciones morfoldgicas y

e La presente ordenanza sera de aplicacion en las zonas calificadas como zona dotacional de

espacios libres y zonas verdes, asi como en los sistemas generales de espacios libres.

s Seautoriza los usos e instalaciones habituales en estas zonas con caracter general, y que sirvan
de apoyo a las zonas verdes y espacios libres.

e  Composicién libre.

e Los espacios libres se deberan ajardinar siguiendo las recomendaciones que establecen las
condiciones generales del plan parcial.

o Se cuidara el ambiente urbano de la red viaria con un mobiliario urbano y seializacién que
logad

debera estar hom por el Ayuntamiento de Toledo.
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Art.246

Art.247

Art.248

Art.249

Uso Dotacional de Equipamiento Sanitario (DSA)

(OE) Definicién:

Corresponde a los edificios destinados al tratamiento o alojamiento de enfermos.
(OD)  Clasificacién.

Se establecen las siguientes categorias:

1% Establecimientos para enfermedades infecciosas en edificio exclusivo o exento.

2% Establecimientos para enfermedades no infecciosas con capacidad superior a 100 camas, en
edificio exclusivo.

32  Establecimientos para enfermedades no infecciosas con capacidad entre 20 y 100 camas y un
ambulatorio en edificio exclusivo.

4°  Dispensarios, clinicas o sanatorios para enfermedades no infecciosas con menos de 20 camas,
en edificio exclusivo.

5%  Clinicas de urgencia y consultorios sin hospitalizacién de enfermos, con superficie maxima de
2.000 metros cuadrados.

6 Clinicas veterinarias y establecimientos similares.

(OD) Accesos

Se prohibe el acceso directo a las vias cuando se prevea que va a suponer interrupcién continua del

trafico o suponga la supresiaon de plazas de aparcamiento.

Habra de tenerse en cuenta el cumplimiento del Cédigo de accesibilidad.

(OD) Condiciones de los locales

En los edificios en los que exista el uso de vivienda s6lo podra ubicarse en planta baja o inferior y en
primera cuando ésta esté unida al local de planta baja, no pudiendo utilizar los accesos de las
viviendas, salvo en caso de emergencia. Se exceptuaran los consultorios profesionales, con
superficies inferior a 250 metros cuadrados.

Art.250

Uso Dotacional de Equipamiento Asistencial Social (DSA)
(OE) Definicién:
Edificaciones destinadas exclusivamente a satisfacer la demanda relacionada con grupos sociales
especificos (infancia, juventud, 3* edad, minusvalidos, drogadictos, etc) o funciones de exigencia

local.

Habra de tenerse en cuenta el cumplimiento del Cédigo de accesibilidad.
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Art.235 Uso Dotacional de Infraestructuras y Servicios Urbanos (DEIS)

(OB) Definicién:
Instalaciones relacionadas con el ciclo del Agua (depuradoras, depésitos de agua, etc), Instalaciones

de energia (subestaciones de suministro eléctrico, etc) y telecomunicaciones, tratamiento de

residuos, estaciones de servicios de carburantes y cementerios.

Habra de tenerse en cuenta el cumplimiento del Cédigo de accesibilidad.

(OF) Coeficiente de edificabilidad:

¢ Edificabilidad: No se establece.

e Superficie construida En estas zonas se permite cualquier edificacion, construccién o
instalacién de infraestructuras.

(OD) Condiciones de Parcela

e Parcela minima No se establece.

s Ocupacién maxima No se establece.

s Se permiten las ocupaciones bajo rasante.

s Retranqueo alineacién No se establece.

e Retranqueo fondo No se establece.
e Reftranqueos laterales Mo se establece.
s Frente de fachada No se establece.
¢ Fondo maximo No se establece
s Aparcamientos No se establece.

(OD)  Altura maxima y nimero de plantas sobre y bajo rasante:
e Altura maxima No se establece.

e MNumerode plantas Mo se establece.

(OF) Usos mayoritarios

e DEIS. Uso Dotacional de Infraestructuras

(OD)  Tipologia de la edificacién

e ETE. Especifica

(OD)  Condiciones morfolégicas y estéticas:

* La presente ordenanza sera de aplicacion en las zonas de cesion calificadas como reserva de
infraestructura.

e Tales zonas estan destinadas a ubicar cualquier tipo de infraestructura necesaria para el buen
funcionamiento de los servicios previstos en el plan parcial o de los que pudieran existir en un
futuro.

* Se tendrd en cuenta la Ordenanza Municipal de Circulacién, Movilidad y Trafico del
Ayuntamiento de Toledo.

*  Se cuidara el ambiente urbano de la red viaria con un mobiliario urbano y sehalizacién que
debera estar homologadao por el Ayuntamiento de Toledo.
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B.-ANEXO

I.- Plano refundido de ordenacién correspondiente al Plan Especial 2005
y fichas resultantes de dicho plan.-







RESUMEN DE
USOS DE LA NORMATIVA

SUPERFICIES EDIFICABLES TOTALES POR USOS

Industrial de 1° y 2° Categoria, Grupo VIII.

Usos caracteristicos Libre.
ENIEIOA CLAN
gsbs~tatfatteristicos: Sanitario de 17, 2%, 3%, 4", 5" y 6" Categoria. Usos asociados Libre.
Usos asociados: Cultural de 1° y 2" Categorfa.
Industrial de 1° y 2° Categorfa, Grupo IX.

CONDICIONES DE VOLUMEN Y POSICION
TipologTa: Edificacion exenta.

CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS

Superficie_de parcela [ 326.400 m2

Altura maxima de edificacion: PB+VII/36.5 m.

ORDENANZA DE APLICACION

EDIFICACION BAJO RASANTE

espacios interiores a la parcela en planta
baja deberdn tratarse coherentemente con el espacio libre piblico
reundant

folaat FP) Ordenanzas de Edificacion.

Se—permrite para usode - garaje;—instataciones—técnicas—yusos Superficie edificable Tibre.
compatibles o complementarios de instalaciones hospitalarias que le Edificabilidad sobre rasante 313.000 m2
PLANTAS BAJAS | e o i e Edificabilidad bajo rasante 183.000 m2]
digfanos y soportales. Los
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PARCELACION de la finca de referencia CATASTRAL 7927401VK1172H0001SK
situada en el BARRIO de STA. M? DE BENQUERENCIA TOLEDO

B.-ANEXO

I1.- Plano n° 4 hoja 18 de ordenacion estructural del POM 2007
Planos n° 7 de la ordenacion detallada de la manzana hojas 18-9 y 18-10
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B.-ANEXO

111.-ORDENANZAS DE APLICACION a la manzana correspondientes al POM 2007en vigor




PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE TOLEDO NORMAS URBANISTICAS.

Art.232

Art.233

©Of)  Uso Dotacional de Zonas Verdes (DV)

Definicién: aquel uso que comprende los espacios libres vy jardines de titularidad publica o privada,

seglin establezca el planeamiento

(OD)  Clasificacion.

Se clasifican las siguientes categorias:

12 Areas de juego (A)): las que teniendo una superficie minima de 200 metros cuadrados,
permitan inscribir en ellas un circulo de 12 metros de didmetro. En todo caso tendran la
consideracion de sistema local.

22 Jardines (J): las que teniendo una superficie minima de 1.000 metros cuadrados, permitan
inscribir en ellas un circulo de 30 metros de didmetro. Podran tener la consideracion tanto
de sistema local como de sistema general (SG) de espacios libres.

32 Parques (P): las que teniendo una superficie minima de una hectarea y media, 15.000
metros cuadrados, permitan inscribir en ella un circulo de 100 metros de didmetro. Podran
tener la consideracién tanto de sistema local como de sistema general (SG) de espacios
libres.

En materia de urbanizacién de las zonas verdes deberan cumplirse las determinaciones de estas

normas urbanisticas contenidas en los proyectos de urbanizacién. Habrda de tenerse en cuenta en las

pendientes de los parques el cumplimiento del Cédigo de accesibilidad.

(OF) Coeficiente de edificabilidad:

e Edificabilidad: 0,05 m2/m2

e Superficie construida Se permiten edificaciones de equipamiento publico o construcciones

auxiliares que se ajustaran a las caracteristicas fisicas y funcionales del espacio libre o la zona
verde.

(OD) Condiciones de Parcela

e  Parcela minima 1.000 m2.

e  Ocupacién maxima No se establece.

e Se permiten las ocupaciones bajo rasante.

e Retranqueo alineacién No se establece.

e Retranqueo fondo No se establece.
e Retranqueos laterales 3 metros a parcelas residenciales.
e Frente de fachada No se establece.
¢ Fondo méximo No se establece

e Condiciones de Aparcamiento No se establece.

(OD)  Altura maxima y niimero de plantas sobre y bajo rasante:
e  Altura méxima No se establece.

e Numero de plantas  No se establece.

(OFE) Usos mayoritarios

e DV. Uso Dotacional de zonas verdes

(OD)  Usos compatibles

e TC. Comercial En planta baja vinculado al uso de zona verde.
e TR. Recreativo En planta baja vinculado al uso de zona verde.
e TO. Oficinas En todas sus categorias.

e DC. Garaje En todas sus categorias.

e DEDU. Educativo En todas sus categorias.

e D-CU-DE. Cultural En todas sus categorias.
e D-CU-DE. Deportivo En todas sus categorias.
e DAL Administrativo  En todas sus categorias.
e DSA. Sanitario En todas sus categorias.
e  DEIS. Infraestructuras En todas sus categorias.




PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE TOLEDO NORMAS URBANISTICAS.

Art.234

Art.235

(OD) Tipologia de la edificacion

e  ETE. Especifica

(OD) Condiciones morfoldgicas y estéticas:

e La presente ordenanza sera de aplicacién en las zonas calificadas como zona dotacional de
espacios libres y zonas verdes, asi como en los sistemas generales de espacios libres.

e  Se autoriza los usos e instalaciones habituales en estas zonas con caracter general, y que sirvan
de apoyo a las zonas verdes y espacios libres.

e  Composicién libre.

e Los espacios libres se deberdn ajardinar siguiendo las recomendaciones que establecen las
condiciones generales del plan parcial.

e Se cuidard el ambiente urbano de la red viaria con un mobiliario urbano y senalizacion que
debera estar homologado por el Ayuntamiento de Toledo.

©oF)  Uso Dotacional Administrativo Institucional (DAI)

Definicién:

Es aquel uso que compred4nde las actividades propias de los servicios oficiales de las
administraciones publicas , asi como los organismos auténomos . también se incluirdn en este
apartado los destinados a la salvaguarda de personas y bienes, como son Bomberos, policia, fuerzas
de seguridad , proteccion civil u otros andlogos.

Habra de tenerse en cuenta el cumplimiento del Codigo de accesibilidad.

Uso Dotacional de Infraestructuras y Servicios Urbanos (DEIS)
(OE) Definicién:
Instalaciones relacionadas con el ciclo del Agua (depuradoras, depésitos de agua, etc), Instalaciones
de energia (subestaciones de suministro eléctrico, etc) y telecomunicaciones, tratamiento de

residuos, estaciones de servicios de carburantes y cementerios.

Habrd de tenerse en cuenta el cumplimiento del Codigo de accesibilidad.

(OF) Coeficiente de edificabilidad:

e Edificabilidad: No se establece.

e  Superficie construida En estas zonas se permite cualquier edificacion, construccion o
instalacién de infraestructuras.

(OD) Condiciones de Parcela

e  Parcela minima No se establece.

e Ocupacion maxima No se establece.

e Se permiten las ocupaciones bajo rasante.

e Retranqueo alineaciénNo se establece.

e  Retranqueo fondo No se establece.
e Retranqueos laterales No se establece.
e Frente de fachada No se establece.
e Fondo méximo No se establece
e  Aparcamientos No se establece.

(OD)  Altura maxima y nimero de plantas sobre y bajo rasante:
e  Altura méxima No se establece.

e Numero de plantas  No se establece.

(OE) Usos mayoritarios

e  DEIS. Uso Dotacional de Infraestructuras

(OD) Tipologia de la edificacion

e  ETE. Especifica

(OD)  Condiciones morfolégicas y estéticas:




PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE TOLEDO NORMAS URBANISTICAS.

Art.236

Art.237

Art.238

Art.239

Art.240

Art.241

e La presente ordenanza serd de aplicacion en las zonas de cesion calificadas como reserva de
infraestructura.

e Tales zonas estan destinadas a ubicar cualquier tipo de infraestructura necesaria para el buen
funcionamiento de los servicios previstos en el plan parcial o de los que pudieran existir en un
futuro.

e Se tendrd en cuenta la Ordenanza Municipal de Circulacién, Movilidad y Trafico del
Ayuntamiento de Toledo.

e Se cuidara el ambiente urbano de la red viaria con un mobiliario urbano y senalizacién que
deberd estar homologado por el Ayuntamiento de Toledo.

Uso Dotacional de Equipamientos Educativo (D-CU-DE)

(OE) Definicién:
Aquel Uso que comprende las actividades destinadas a la formacién escolar, universitaria y

académica de las personas, pudiendo tener titularidad publica o privada, (en este Gltimo caso , la
edificabilidad correspondiente consumird aprovechamiento urbanistico). Corresponde a Centros
docentes y de ensefianza, en todos sus niveles.

Habra de tenerse en cuenta el cumplimiento del Codigo de accesibilidad.

(OD) Clasificacion.
Se clasifican las siguientes categorias de acuerdo a la legislacion sectorial vigente. Se diferenciaran
en este caso entre las categorias que sean publicas y las que sea privadas.

Uso Dotacional de Equipamientos Cultural (D-CU-DE)

(OE) Definicién:
Corresponde al uso y a los edificios o locales que se destinan principalmente a la ensefanza o
investigacion en todos sus grados o especialidades.

(OD) Clasificacién.

Se clasifican las siguientes categorias:

12 Centros de estudio especiales de caracter oficial, museos o bibliotecas.

23 Academias oficiales, centros de investigacién y formacion profesional, academias de
ensenanza, centros de primera y segunda ensefanza oficial, centros de estudio con caracter
privado (colegios y academias de mds de cincuenta alumnos).

32 Centros de estudios con caracter privado (colegios y academias con menos de cincuenta
alumnos)

(OD)  Accesos

No podrén tener acceso directo desde las vias rapidas en la Red Arterial reflejadas en el plano 3.2.

de ordenacion de este POM. Se exceptian aquellas dotaciones que en el momento de aprobacion

del POM ya tuvieran accesos a este tipo de vias.

Habra de tenerse en cuenta el cumplimiento del Codigo de accesibilidad.

(OD) Condiciones

Cumpliran las condiciones que fijen las disposiciones vigentes y, en su caso, las oficinas, que le
fueren de aplicacion.

En los edificios en los que exista el uso de vivienda sélo podra ubicarse en planta baja o inferior y en
primera cuando esté unida al local de planta baja, no pudiéndose utilizar los accesos de las
viviendas, salvo en caso de emergencia.




PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE TOLEDO NORMAS URBANISTICAS.

Art.242

Art.243

Art.244

Art.245

Art.246

Art.247

Art.248

Art.249

Uso Dotacional de Equipamientos Deportivo (D-CU-DE)

(OE) Definicion: Se incluyen los lugares o edificios acondicionados para la préactica y enseianza de
los ejercicios de cultura fisica y deportes.

(OD) Clasificacion.
Se establecen las siguientes categorias:

12 Deportes en general, con mas de 25.000 espectadores.
2@ Deportes en general, de 10.001 a 25.000 espectadores.
32 Deportes en general, de 500 a 10.000 espectadores.

43 Deportes hasta 500 espectadores.

52 Deportes sin espectadores.

(OD)  Accesos

Se prohibe el acceso directo a las vias cuando se prevea que va a suponer interrupcién continua del
trafico o suponga la supresion de plazas de aparcamiento.

Habra de tenerse en cuenta el cumplimiento del Codigo de accesibilidad.

(OD) Condiciones

En los edificios en los que exista el uso de vivienda s6lo podra ubicarse en planta baja o inferior y en
primera cuando ésta esté unida al local de planta baja, no pudiendo utilizar los accesos de las
viviendas, salvo en caso de emergencia.

Uso Dotacional de Equipamiento Sanitario (DSA)
(OE) Definicién:
Corresponde a los edificios destinados al tratamiento o alojamiento de enfermos.
(OD) Clasificacién.
Se establecen las siguientes categorias:
12 Establecimientos para enfermedades infecciosas en edificio exclusivo o exento.

22  Establecimientos para enfermedades no infecciosas con capacidad superior a 100 camas, en
edificio exclusivo.

32 Establecimientos para enfermedades no infecciosas con capacidad entre 20 y 100 camas y un
ambulatorio en edificio exclusivo.

42 Dispensarios, clinicas o sanatorios para enfermedades no infecciosas con menos de 20 camas,
en edificio exclusivo.

52 Clinicas de urgencia y consultorios sin hospitalizacién de enfermos, con superficie maxima de
2.000 metros cuadrados.

62 Clinicas veterinarias y establecimientos similares.

(OD)  Accesos

Se prohibe el acceso directo a las vias cuando se prevea que va a suponer interrupcion continua del

trafico o suponga la supresion de plazas de aparcamiento.

Habra de tenerse en cuenta el cumplimiento del Codigo de accesibilidad.

(OD)  Condiciones de los locales

En los edificios en los que exista el uso de vivienda s6lo podra ubicarse en planta baja o inferior y en
primera cuando ésta esté unida al local de planta baja, no pudiendo utilizar los accesos de las
viviendas, salvo en caso de emergencia. Se exceptuardn los consultorios profesionales, con
superficies inferior a 250 metros cuadrados.




PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE TOLEDO NORMAS URBANISTICAS.

Art.250

Uso Dotacional de Equipamiento Asistencial Social (DSA)
(OE) Definicion:
Edificaciones destinadas exclusivamente a satisfacer la demanda relacionada con grupos sociales

especificos (infancia, juventud, 32 edad, minusvalidos, drogadictos, etc) o funciones de exigencia
local.

Habra de tenerse en cuenta el cumplimiento del Codigo de accesibilidad.
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Art 246 Uso Dotacional de Equipamiento Sanitario (DSA)
(CE) Definicitn:
Corresponde a los edificios destinades al tratamiento o alojamiento de enfermos.
Art247 [OD)  Clasificacién.
Sz establecen las siguientes categorfas:
1 Establecimientos para enfermedades infecciosas en edificio exclusivo o exento.
28 Establecimientos pera enfermedades no infeccioses con capacidad superior 2 100 camas, en
edificio exclusivo.

3% Establecimientos para enfermedades no infecciosas con capacidad entre 20 y 100 camas y un
ambulatorio en edificio exclusivo.
4* Dispensarios, clinicas o sanatorios para enfermedades no infecciosas con menos de 20 camas,
en edificio exclusive.
5% Clinicas de urgancia y consultorios sin hospitalizacidn de enfermos, con superficie méxima de
2.000 metros cuadrados,
6% Clinicas veterinarias y establecimientos similares.
Art248 [OD) Accesos
Se prohibe el acceso directo a las vizs cuando se prevea gue va a suponer interrupcidn continua del
tréfico o suponga la supresién de plazas de aparcamiento.
Habré de tenerse en cusnta el cumplimiento del Cadigo de accesibilidad.

Art249 (OD) Condiciones de los locales
En los adificics en los que exista &l uso de vivienda sélo podrd ubicarse en planta baja o inferior v en
primera cuando ésta esté unida al local de planta baja, no pudiendo utilizar los accesos de las
viviendas, salvo en caso de emergencia. Se exceptuarén los consultorios profesionales, con
superficies inferior a 250 metres cuadrados,

Art.250 Uso Dotacional de Equipamiento Asistencial Social (DSA)
(OF) Definicitn:
Edificacionss destinadas exclusivamente a satisfacer la demanda relacionada con grupos sociales
especificos (infancia, juventud, 3° edad, minusvélidos, drogadictos, etc) o funciones de exigsncia
ocal,
Habré de tenerse en cuanta el cumplimiento del Cadigo de accesibilidad.
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15.370 DV 100

19.324

5.000

341.77

DSA 18.774
DEIS 100
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100 PB -
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313.100
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Art235

Uso Dotacional de Infraestructuras y Servicios Urbanos (DEIS)
(OF) Deinicién:
nstalaciones ralacionadas con el cicly del Agua (depuradaoras, depfsites de agua, ate), Instalaciones
de energla (subestaciones de suministro eléctrico, eic) y telecomunicaciones, tratamiento de
residucs, estaciones de servicios de carburantes y cementerics.
Habréd de tenerse en cuenta el cumplimiento del Codigo de accesibilidad.
(0F)  Coeficients de edificabilidad:
+  Edificabilidad:
+ Superficieconstruida En estas zonas se permite cualquier edificacién, comstruccién o
instalacion de infraestructuras.,
(0D}  Condiciones de Parcela
+  Farcela mfnima Mo s= establece,
+  Qcupacibn mixima Hose establace,
*  Sepermiten las ocupaciones bajo rasante,
q 16nH o 52 estab
*  Retranqueofondo Mo se establece.
*  Retranqueos laterales Mo se establece.

Ho se establece.

+  Frente de fachada Mo se establece.
+  Fondo méixime Mo se establece
*  Aparcamientos Mo se establece.

QD) Altura méxima y ndmero de plantas sobre y bajo rasante:

*  Altura mixima Mo se establece.
+ Nimero de plantas Mo se establece,
(CF)  Uses mayoritarios

oD

[{s/m)]

DEIS. Uso Dotacional de Infraestructuras

ETE. Especilica

Tipologfa de la edificacién

Condiciones marfolégicas y estéticas:

»  Lapresente ordenanza serd de aplicacién en las zonas de cesién calificadas como reserva de
infraestructura,

*  Tales zonas estin destinadas a ubicar cualquier tipo de infraestructura necesaria para el buen
funcionamiente de los servicios previstos en el plan parcial o de los que pudieran existir en un

futura,

Se tendrd en cuenta la Ordenanza Municipal de Circulacidn, Movilidad y Trafico de

Ayuntamiento de Toledo.
& Se cuidard 2l ambiente wbano de la red viaria con un mobiliario urbana y sefalizacién que
deberd estar homologado por el Ayuntamiento de Toledo,
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Art.247

Art.248

Art.248

Art.250

Uso Dotacional de Equipamiento Sanitario DSA)
(OF) Definicién:
orresponde a los edificios destinados al tratamiente o alojamiento de enfermos
(OD]  Clasificacién,
Se establecen las siguientas categorias:
1* Establecimientos para enlermedas

infec: en edificio exclusivo o exe

2% Egtablecimientos para enfermedades no inf

osas con capacidad superi

edilicio exclusivo.

or a 100 camas, en

3* Establecimientos para enfermedades no infecciosas con capacidad entre 20 y 100 camas y un

ambulatorio en edilicio exclusiva.

4* Dispen
en adificio exclusivo.

os, clinicas o sanatorios para enfermedades no infecciosas con menos de 20 camas,

5% Clinicas de wgencia y consultorios sin hospitalizacidn de enfermos, con superlicie mixima de
2,000 metros cuadrados.
6%  Clinicas veterinarias y establecimientos similares.

(GD)  Accesos

Se prohibe el acceso directo a las vias cuando se prevea que va a suponer interrupcifn continua de!
trélico o suponga la supresion de plazas de aparcamiento.

Habri de tenerse en cuenta &l cumplimisnto del Cédigo de accesibilidad,

(CD)  Condiciones de los |ocales

En los edilicios en los que exista el uso de vivienda sélo podrd ublcarse en planta baja o inferior y en
primera cuando ésta esté unida al local de planta baja, no pudiendo wiilizar los accesos de las
'.r\'ie-ﬂ:as., salvo en Ca

de emergencia. Se exceptuarin los consultorios profesionales, con
superficies inferior a 250 matros cuadrados,

Uso Dotacional de Equipamiento Asistencial Social (DSA)
(OF) Definicién:

Edificaciones destinadss exclusivamente a satisfacer |a demanda relacionada con grupos sociales
especilicos (infancia, juventud, 3° edad, minusvilidos, drogadictes, etc) o funciones de exigencia
ocal.

Habrd de lenerse en cuenta el cumplimiento dal Codigo de accesibilidad.

At 232

¢ Uso Dotacional de Zonas Verdes {DV)

Definicion: aquel uso que comprende los espacios libres v jardines de titularidad plblica o privads,

segin establezca el plansamiento

(OD)  Clasificacién.

Se clasifican las siguientes categor fas:

1 Arsas da juego (All: las que teniends una superficie minima de 200 metros cuadrados,
permitan inscribir en ellas un circulo de 12 metros de didmetro. En todo caso tendrdn la

corsideracidn de sistema local.

2* Jardines (Ji: las que teniendo una superficie minima de 1.000 metros cuadrados, permitan

imscribir en ellas un circulo de 30 metros d metro. Podrdn tener la consideracidn tanto
desisterna local como de sisterna general (SG) de espacios libres,

3 Parques (P: las que teniendo una superficie minima de una hectérea y media, 15.000
metros cuadrados, permitan inscribir en ella un circulo de 100 metros de didmetro. Pedrin
tener la consideracion tanto de sisterna local como de sisterna general (5G) de espacios
libres.

En materia de wrbanizacién de las zonas verdes deberdn cumplirse las determinaciones de estas

normas whanisticas confenidas en |los proyectos de urbanizacién. Habrd de tenerse en cuenta en las

pendientes de los parques el cumplimients del Cadigo de accesibilidad.

(OE) Coeficients de edificabilidad:

+  Edificabilidad: 0,05 m2im2

+ Superficle construlda Se permiten adificacionss de equipamients pdblico o corsrucciones

auxiliares que se ajustardn a las caracteristicas [isicas y funcionales del espacio libre o la zona
werde.

(0D Condiciones de Parcela

*  Parcela mfnima 1.000 m2.

+  Ocupaciébn mixma Mo se establecs,

*  Sapermiten las ocupaciones bajo rasante,

+  Retranqueo alinsacidno se establece,

*  Refranquec fondo Mo se estableca,

*  Refranquecs laterales 3 mebos 2 parcelas residenciales,

+ Frente de fachada Mo se establece.

+  Fondo méximo Mo se establece

+ Condiciones da Aparcamiento Mo se establece.

(OD)  Altura mixima y ndmero de plantas scbre y bajo rasante:

*  Altura midima Mo se establace,

+ Nmerodeplantas Mo se establece,

[OE) Usaos mayoritarios

» DV. Uso Dotacional de zonas verdes

(OD)  Usos compatibles

s TC. Comercial En planta baja vinculado al 1o de zona verde.

* TR Recreative Enplanta baja vinculado al uso de zona verde.

s TO. Oficinas En todas sus categorias.

DC. Garaje En todas sus categorias.

DEDU. Educativo En todas sus categorias.

+  D-CU-DE. Cultural En todas sus categorias.

* D-CU-DE. Deportivo  En todas sus categorias.

..

+ DAL Administrative  En todas sus categorias.
= DSA Sanitario En todas sus categorias.
»  DEIS. Infraestructuras En todas sus categorias.

[OD) Tipologfa de la edificacién

ETE. Especifica

0D Condici ol6gicas y estét

+ La presente ordenanza serd de aplicacién en las zonas calificadas como zona dolacional de
espacics libres y zonas verdes, as/ como en los sistemas generales de espacios libres.

*  Seautoriza los wsos e

alaciones habituales en estas zonas con cardcter general, y que sirvan
de apoyo a las zonas verdes y espacios libres,

»  Composicién libre,

s Los espacios libres sa deberdn ajardinar siguiendo |as recomendaciones que establecen las
condiciones ganerales del plan parcial.

¢  Se cuidard el ambiente urbano de la red viaria con un mobiliario urbano y sefalizacidn que
deberd estar homologado por el Ayuntamienta de Toledo.
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